Referat af afdelingsmgde i afdeling 87, torsdag, den 20. september 2018
Tilstede: 8 husstande

Afdelingsbestyrelsen: Selskabsbestyrelsen: Administrationen m.v.:
Alex H. Nielsen Claus Leiszner
Inger Knudsen

Dagsorden
Velkomst ved afdelingsbestyrelsen
Valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg
Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning
Behandling af indkomne forslag
Gennemgang af afdelingens budget for 2019

N o o A W0ON

a. Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar
b. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
8 Eventuelt

Ad.1
Alex H. Nielsen byder velkommen til afdelingsmgdet.

Ad. 2
Claus blev valgt som dirigent.

Ad.3
Intet stemmeudvalg nedsat

Ad. 4
Der har veeret markvandring sammen med Allan Overgaard.
Der skal skiftes breedder pa banken pa fellesarealet.

Algebehandling af taget har ikke virket, muligvis pga. terken.

Ad.5
Der er ingen forslag til behandling

Ad. 6

Claus Leiszner gennemgik afdelingens nggletal for budgettet for 2019. Huslejen stiger med 3,15%.
Ejendomsskatter - stiger

Henlaeggelser til Planlagt periodisk vedligeholdelse - stiger

Renter - falder



Claus Leiszner gennemgik Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) for 2019:
Stiarealer skal gennemgas
Udskiftning af komfurer og keleskabe

Budgettet og Planlagt periodisk vedligeholdelse blev herefter enstemmigt godkendt.
Ad.7

Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar:

Malina Miller 2A — blev valgt som formand

Inger Knudsen 2H - blev valgt

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar

Der blev ikke valgt suppleanter

Ad. 8

Det opfordres til at affaldsposer lukkes inden de smides i affaldscontaineren.

| den tgrre sommer er der opstaet revner i vaeggene i flere boliger.



¥ OSTIYSK BOLIG

AFDELINGSM@DE

Afdeling 87 — Gerstedvej

TORSDAG DEN 20. SEPTEMBER 2018
KL16.30, HOS ALEX, GERSTEDVEJ 2E

Budgetudkast 2019



Forretningsorden for afdelingsmgde:

1. Afdelingsmgdet tager stilling til afdelingens budget og andre vaesentlige beslutninger af betydning
for afdelingens gkonomi, drift og miljg.

2. Hver husstand i afdelingen har to stemmer pa afdelingsmgdet.

3.  (stjysk Boligs vedtaegter fastsaetter regler for afdelingsmgdets dagsorden og forlgb (§§ 14-19)

4. Den valgte dirigent leder afdelingsm@det i overensstemmelse med disse regler og med respekt for
god mgdeskik. Sammen med dirigenten er alle afdelingsm@dets deltagere ansvarlige for et sagligt
og demokratisk forlgb til gavn for afdelingen og dens beboere.

5.  Kun forslag, der er optaget pa afdelingsmgdets dagsorden, kan besluttes.

6. Dirigenten ma kun tillade andringsforslag, der ikke vaesentligt eendrer et forslag pa
afdelingsmgdets dagsorden.

7. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer:
Opstilles ved valg flere end det antal personer, der skal vaelges, foretages skriftlig
afstemning. En stemmeseddel skal indeholde det antal personer, der skal veelges.

Dirigenten kan forud for valget fa forsamlingens tilslutning til, at kandidater, som ikke
veelges til bestyrelsen, indtreeder som suppleanter i forhold til stemmetal.

Den valgte afdelingsbestyrelse konstituerer sig selv, herunder valg af formand, ved
fgrstkommende afdelingsbestyrelsesmgde. Endvidere vaelger afdelingsbestyrelsen selv

medlemmer og suppleanter til repraesentantskabet.

8. Afdelingsbestyrelsen skal sgrge for, at der bliver udarbejdet et beslutningsreferat fra mgdet.
Referatet offentligg@res pa boligorganisationens hjemmeside.

9. 8§14 stk. 5ivedtaegterne er geeldende for afholdelse af afdelingsmgder.



Dagsorden

1 | Velkomst ved @stjysk Bolig

2 | Valg af dirigent.

Der skal veelges dirigent til at styre mgdet

3 | Valg af stemmeudvalg.

Der skal veelges stemmeudvalg til at telle stemmer

4 | Fremlaeggelse af

afdelingsbestyrelsens beretning

5 | Behandling af indkomne forslag

Der er ingen forslag til behandling

6 | Godkendelse af afdelingens

driftsbudget for det kommende ar.

Afdelingens budget for 2019 gennemgas.

7 | a.

Valg af 2 medlemmer til
afdelingsbestyrelsen for 2 ar

Valg af 2 suppleanter for 1 ar

8 Eventuelt

Ordet er frit ...

Navn

Afdelingsbestyrelsens sammensaetning indtil 20. september 2018:

Titel

Alex H. Nielsen Medlem

Valgperiode Pavalgi2018 Bemaerkning
2017-2019



@stjysk Bolig

Udgifter

Budget for perioden 01. Januar 2019 - 31. december 2019

Konto Note Specifikation

106
107
109
110
111

112

113

114
115
116

117

118

119

*

*

*

*

ORDINARE UDGIFTER

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
Ejendomsskatter
Vandafgift
Renovation
Forsikringer
Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til fllesarealer
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Malerpasning m.v.
Bidrag til foreningen:
1. Administrationsbidrag
Tillegsydelse
2. Dispositionsfond
Afd. pligtmaessige bidrag til byggefonden:
1. A-indskud
2. G-indskud

VARIABLE UDGIFTER
Renholdelse
Almindelig vedligeholdelse
Planlagt og periodisk vedI. og fornyelser:
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser
Fzelleskonto A-ordning
1. Afholdte udgifter
2. Heraf deekkes af henlaeggelser
Fzelleskonto B-ordning
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
Istandszet. ved fraflyt. m.v.: (B-ordning)
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
Seerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri
2. Andel i feellesfaciliteters drift
3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Diverse udgifter
1. Advokatomkostninger
. Afdelingsmgder og fester m.v
. Beboeraktiviteter
. Afdelingsbestyrelsen
. Beboerblad
. Kontingent til BL
. Kursus afdelingsbetyrelsen
. EDB udgifter
. Telefonudgifter
10. Div udgifter ifm ejendomsfunkt.
11. Diverse udgifter afdelingsbestyrelsen
12. RKI
13. Repraesentantskabskursus
14. Boligsociale aktiviteter
15. Diverse udgifter

O 0N A~ WN

Afdeling 87 Gerstedvej

Regnskab
2017

28.089,23
-868,20
18.974,00
3.950,81

2.516,26
0,00
1.568,00

36.730,72
0,00
5.031,00

0,00
0,00

62.796,77
10.725,46

21.954,13
-21.954,13

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
1.612,00
0,00
0,00
0,00
1.020,80
0,00
424,42
104,83
634,83
0,00
0,00
2.846,71
0,00
0,00

Budget
2017

31.340
2.012
21.000
3.956
4.536
1.548
36.729

5.070

64.615
19.800

10.000
-10.000

13.128
-13.128

1.044

Budget
2018

30.055
2.032
20.246
3.951
4.581
1.563
36.729

5.056

62.060
17.500

90.000
-90.000

13.128
-13.128

1.066

Budget
2019

31.988
2.000
19.700
4.094
4.200
1.632
36.729

5.145

17.796
14.000

191.000
-191.000

11.305
-11.305

O O O O O o

1.500
0
0

Afvigelser

1.933

-546
143

-381

o O

-44.264
-3.500

101.000
-101.000

-1.823
1.823

o O

(el o]

o O O

900

o




@stjysk Bolig Afdeling 87 Gerstedvej

Konto Note Specifikation

HENLZEGGELSER
120 Planl. og periodisk ved|. og forny. (kt. 401)
121 Istandszettelse ved fraflytning A-ordning: (kt. 402)
122 Feelleskonto B-ordning: (kt. 403)
122 Indvendig vedligeholdelse B-ordning: (kt. 404)
123 Tab ved frafl. (konto 405)

124 Andre henlaeggelser (konto 406)

EKSTRAORDINZARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. realkreditlan til forb.arb. m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1)
2. Renter m.v.
+ 3. Heraf daekket ved Igb. off. Tilskud

126 Afskr. pa forbedringsarb. m.v.
1. (konto 303.1)
127 Ydelse vedr. realkreditlan til bygn.skader:

1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.

3. Rentebidrag

4. Ydelsesstgtte
129 Tab ved lejeledighed m.v.

1. Arets udgift

+ 2. Heraf daekket af tidligere henlaeggelse

130 Tab ved fraflytninger

1. Arets udgift

+ 2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelse

131 Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen

2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter
132 Ydelser vedr. driftsstgtte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstptteldn

5. Andre driftstgttelan
133 Afvikling af:

1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)

2. Underfinansiering (konto 411/412)
134 Korrektion vedr. tidligere ar
136 Beboerradgivere, sociale vicevaerter m.v.

140 Arets overskud, der anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfoprt til opsamlet resultat

Regnskab
2017

86.000,00
20.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

5.540,06

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

493,78
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
18.570,14

Budget
2017

86.000
20.000

o o O O

O O O O

o O

o

O O O O o

O O O o

Budget
2018

86.000
22.000

o O O

o

6.000

O O O O

o O

o

O O O O O

O O O O

Budget
2019

138.000
22.000
0

0
0
0

o

5.582

O O O O

o o

452

o o

O O O O o

o O O o

Afvigelser

52.000

O O O O O

o O O

o O O O O

o

(el o]

452

o O

o O O O O O O O O

o O




@stjysk Bolig

Indtaegter

Konto Note Specifikation

201

202

203

ORDINARE INDTAGTER
Boligafgifter og lejer:
1. Almene familieboliger
. Almene zldreboliger
. Private familieboliger
. Almene ungdomsboliger
Erhverv
. Institutioner
. Institutioner
. Keelderrum m.v.
Garager
. Indvendig vedligeholdelse B-ordning
. Istandsaettelse kgkken og bad
10. Individuel modernisering
11. Hund og kat
12. Andre lejeindtzegter
Renter

© 0o uU AP WNERER

Renter mellemregning med boligorganisation

Renter individuel modernisering m.m.
Andre renteindtaegter

Andre ordinzere indtaegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen

. Drift af feellesvaskeri

. Andel af fzellesfaciliteters drift

. Drift af mgde- og selskabslokaler

. Indeksoverskud

. Overfgrt fra opsamlet resultat

. Bidrag merinvestering solcelleanlzeg

N O b WN

Afdeling 87 Gerstedvej

Regnskab
2017

-535.248,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-3.936,00
0,00

0,00
-5.540,06
0,00

0,00

-17.585,11
-493,78
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-20.273,00
0,00

Budget
2017

-535.250

-17.739
0
0

O O O O o

-20.273

Budget
2018

-527.484

O O O O O O o

-20.757
0
0

O O O O O

-22.166

Budget
2019

-527.472

O OO OO OoOOo

-19.642
-452
0

O O O O O

-15.053

Afvigelser

[y
N

O OO OO0 OO0 O O o

EKSTRAORDINARE INDTAGTER
Driftsikring og anden Igb. szerlig driftstgtte
Ydelse vedr. beboerindskudslan
Korrektion vedr. tidligere ar
Ekstraordinaere indtaegter

Ngdvendig merindtaegt/underskud

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00:

O O O O

O O O O

O O O O

-16.600

-16.60

O O O O




@stjysk Bolig

Huslejeberegning for boliglejemal

Afdeling 87 Gerstedvej

|Areal boliglejemal 700
Huslejeaendring m2 Nyt budget Nuvaerende | Zndring
Nettohusleje pr. kvm. pr. ar. 777,25 753,53 23,71
B-ordning pr. m2. pr. ar. 0,00 0,00 0,00
Gennemsnitlig husleje incl. B-ordning 777,25 753,53 23,71
Nettohuslejesendring i % 3,15
Huslejeberegning Nuvarende leje Stigning Ny leje Z&ndring af husleje hvis
budgettet stiger 1.000 kr.
4lejemdlpa 80,0 m2 5.023 158 5.181 9,52
4 lejemal pa 95,0 m2 5.966 188 6.154 11,31




@stjysk Bolig

Faste noter

Afdeling 87 Gerstedvej

Konto Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
Noter til resultatopggrelsen 2017 2018 2019
Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominallan:

101.1 Henlaeg. svarende til prioritetsafdrag 194.806,48 276.618 279.384 281.841 2.457

101.2 Prioritetsrenter 144.177,70 0 0 0 0

101.3 Aministrationsbidrag 0,00 0 0 0 0

102.3  + Ydelsesstgtte fra staten 0,00 0 0 0 0

103,1 + Reservefondsandel 0,00 0 0 0 0

104.1 + Afdragsbidrag 0,00 0 0 0 0

104.2 + Rentebidrag 0,00 0 0 0 0

104.3 + Ydelsesstgtte -72.182,44 0 0 0 0

104.4 + Ungdomsboligbidrag 0,00 0 0 0 0

105.1 + Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller omp. 0,00 0 0 0 0

105.2 + Ydelser vedr. afviklede prio. (Indbetales til LBF.) 0,00 0 0 0 0

105.3 + Ydelser vedr. negativ ydelsesstgtte( LBF Nybyggeri) 0,00 0 0 0 0
Nettokapitaludgifter i alt 266.801,74 276.618 279.384 281.841 2.457

114 Renholdelse
.1 Driftscenter 23.853,89 22.273 21.170 17.796 -3.374
.2 Trappevask/vinduespolering m.v 0,00 0 0 0 0
.3 Grgnneomrader/vinterforanstaltninger 38.942,88 42.342 40.890 0 -40.890
Renholdelse i alt 62.796,77 64.615 62.060 17.796 -44.264

115 Almindelig vedligeholdelse
.1 Terren 3.315,02 6.300 2.500 1.000 -1.500
.2 Bygning, klimaskaerm 625,00 6.200 4.000 4.000 0
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 4.367,46 2.000 7.000 5.000 -2.000
.4 Bygning, felles indvendig 0,00 0 0 0 0
.5 Bygning, tekniske installationer 2.164,71 5.300 4.000 4.000 0
.6 Materiel 253,27 0 0 0 0
Almindelig vedligeholdelse i alt 10.725,46 19.800 17.500 14.000 -3.500

116 Planlagt vedligeholdelse og fornyelser
.1 Terren 18.050,00 10.000 0 80.000 80.000
.2 Bygning, klimaskaerm 0,00 0 20.000 0 -20.000
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 3.904,13 0 0 111.000 111.000
.4 Bygning, feelles indvendig 0,00 0 0 0 0
.5 Bygning, tekniske installationer 0,00 0 70.000 0 -70.000
.6 Materiel 0,00 0 0 0 0
Planlagt vedligeholdelse og fornyelser i alt 21.954,13 10.000 90.000 191.000 101.000




@stjysk Bolig

Faste noter

Afdeling 87 Gerstedvej

Konto Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
Noter til resultatopggrelsen 2017 2018 2019
118/203 Sarlige aktiviteter
1. Drift af faellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
Indtaegt af fellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 0,00 0 0 0 0
2. Andel i faellesfaciliteters drift 0,00 0 0 0 0
Indtaegt feellesfaciliteters drift 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 0,00 0 0 0 0
3. Drift af m@de og selskabslokaler 0,00 0 0 0 0
Indtaegt af m@de og selskabslokaler 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 0,00 0 0 0 0
Nettoudgift af saerlige aktiviteter i alt 0,00 0 0 0 0
202 Renter mellemregning - sats i procent 1,74 2,00 2,25 2,00 -0,25
Henlaggelser pr. 31/12-2017 Regnskab
401 Planlagt periodisk vedligeholdelse -761.437,30
402 A-ordning -75.300,59
403 B-ordning fzlleskonto 0,00
404 B-ordning lejlighedskonti 0,00
405 Tab pa flyttere -55.720,64
407 Resultatkonto Regnskab
1. Saldo Primo 2017 -50.554,18
Arets underskud 2017 (konto 210) 0,00
Arets overskud 2017 (konto 140) -18.570,14
Budgetmaessigafv. af underskud 2017 (kt 133.1) 0,00
Overfgrt til drift 2017 (konto 203.6) -20.273,00
2. Ultimo saldo 2017 -48.851,32




Y¥ @STJYSK BOLIG

rammen om dit liv

LANGTIDSPLAN 2019 - AFD. 87 Gerstedvej

Budgetperiode: 01.01.2019 - 31.12.2019

Alle belgb er i dkk 1.000
Konto  Tekst

Bygningsareal:

2018 2019

700 m2

2020 2021 2022

Opfart: 1998

2023

2024 2025

Antal boliglejemal: 8

2026 2027

2028 2029

2030

2031

2032

2033

116110 Parkerings og stiarealer

20

50

116110 Belesegning

10

116120 Tv-inspektion af kloak

116120 Kloak (fornyelsesplan - strampeforir

116120 Udvendig belysning

50

116130 Bord-/beenkeseaet, skilte mv.

116130 Skure

120

116130 Affaldsplads

20

20

116130 Carporte

25

116140 Beplantning

20

116180 Planlagt vedligehold - Terraen

40

40 40 40

40

40 40

40 40

40 40

40

40

40

40

116210 Fundament

10

116220 Facade

50

116230 Maling traeveerk

62

64

66

116230 Tagrender

150

116230 Tag

116230 Algebehandling

20

116260 Dgre og Vinduer

350

116310 Komfurer/kgleskabe/emh.

111

115

116310 Gulve

60

60 60

60 60

60

60

60

60

116520 Elanleeg

116540 Teknisk install. vand

20

20

116540 Vandmaler

10

11

116550 Teknisk install. varme

50

150

116550 Varmeveksler

48

Arenes totale forbrug

Arets henleeggelse
Primosaldo konto 401

90 191

86 138
761

122 45 65

147 157 167

50

177

195 514

187 187

100 170

187 187

150 150

187 187

230

187

235

187

230

187

275

187

Ultimo henlaeggelse

757 704

729 841 943

1.070

1.062 735

822 839

876 913

870

822

779

691

Anden kap. pr. m2

Nagletal
Henlaeggelse i kr./m2
Henlaeggelses saldo i kr./m?

Terraen

2018
122,86

2019
197,14

Klimaskaerm

2020
210,00

2021
224,29

2022
238,57

1.081,43 1.005,71 1.041,43 1.201,43 1.347,14

Boliger

2023
252,86

Feellesarealer

2024
267,14

2025
267,14

Tekniske anleeg

2026
267,14

2027
267,14

Materiel

2028
267,14

2029
267,14

2030
267,14

2031
267,14

1.528,57 1.517,14 1.050,00 1.174,29 1.198,57 1.251,43 1.304,29 1.242,86 1.174,29

2032
267,14
1.112,86

2033
267,14
987,14



Y¥ @STJYSK BOLIG

rammen om dit liv

LANGTIDSPLAN 2019 - AFD. 87 Gerstedvej

Budgetperiode: 01.01.2019 - 31.12.2019 Bygningsareal: 700 m2 Opfart: 1998 Antal boliglejemal: 8
Alle belgb er i dkk 1.000 2048- 2058-
Konto  Tekst 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2057 2067
116110 Parkerings og stiarealer 50
116110 Beleegning 10 10
116120 Tv-inspektion af kloak 10 10
116120 Kloak (fornyelsesplan - strampeforir 300
116120 Udvendig belysning 50
116130 Bord-/beenkeseaet, skilte mv. 5 5
116130 Skure 120
116130 Affaldsplads 20 20 20
116130 Carporte 25 375 25 400
116140 Beplantning 20 20
116180 Planlagt vedligehold - Terraen 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 400 400
116210 Fundament 10 10
116220 Facade 60
116230 Maling traeveerk 68 70 72 150 160
116230 Tagrender 150
116230 Tag 1.000
116230 Algebehandling 5 5 5 5 20 15
116260 Dgre og Vinduer 350
116310 Komfurer/kgleskabe/emh. 120
116310 Gulve
116520 Elanleeg 120
116540 Teknisk install. vand
116540 Vandmaler 11 11 11 24
116550 Teknisk install. varme
116550 Varmeveksler 48
Arenes totale forbrug 65 108 45 181 40 95 505 40 45 1.250 51 117 365 55 819 1.574
Arets henleeggelse 187 187 187 187 187 187 187 187 187 187 187 187 187 187 1.870 1.870
Primosaldo konto 401
Ultimo henlaeggelse 813 892 1.034 1.040 1.187 1.279 961 1.108 1.250 187 323 393 215 347 1.398 1.694
Anden kap. pr. m2
Terraen Klimaskaerm Boliger Feellesarealer Tekniske anleeg Materiel
2048- 2058-
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2057 2067
Henlseggelse i kr./m2 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14 267,14
Henlaeggelses saldo i kr./m? 1.161,43 1.274,29 1.477,14 1.485,71 1.695,71 1.827,14 1.372,86 1.582,86 1.785,71 267,14 461,43 561,43 307,14 495,71 1.997,14 2.420,00
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